CAMARA MUNICIPAL
SAO MATEUS DO MARANHAO
O Poder do Cidadio
CNPJ - 10.276.327/0001-44

LAUDO TECNO DE AVALIGAO

OBJETO DA AVALICAO: Laudo de avalicdo de um imével situado na Av.
Accioly da Costa Nunes, SN, Av.Piqui, Sao Mateus do Maranhdao — Ma,
Medindo 10m de frente, 10m de fundo, 50m lateral esquerdo, 50m lateral direita
de acordo com o livro n? 55, folha 72, do cartdrio de 1° oficio. Avaliacao feita
conforme norma NRB 14.653-1 e 14.653-2 — 2014.

Av. Accioly da Costa Nunes s/n — Avenida
Sdo Mateus do Maranhio - MA.
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1 - Identificagao

Objeto: Imével urbano

Endereco: Av Accioly da Costa Nunes, S/N — Av. Piqui, Sdo Mateus do
Maranhado — Ma, CEP 65.470-000.

2 - Interessado
Camara Municipal de Sao Mateus do Maranhao — Ma.

3 - Proprietario
Belquior Gomes de Aguiar

4 - Assunto

Avalicao de um imovel situado na Av Accioly da Costa Nunes, S/N — Av. Piqui,
Sao Mateus do Maranhdo — Ma, CEP 65.470-000, Medindo 10m de frente, 10m
de fundo, 50m lateral esquerdo, 50m lateral direita.

5 - Valor Médio para Locacao

Valor Médio Mensal: R$ 5.250,00 (cinco mil duzentos e cinquenta reais) mensal
Quantidade de Meses: 12 meses

Valor Global: 63.000,00 (sessenta e trés mil reais)

6 - Finalidade
Determinag@o do valor de mercado do imoével

7 - Nivel de Rigor

A Avaliagéo que se segue sera conduzida em fundamentagéo nivel | e Grau de
precisao 11, segundo preceitua a NB — 14.653-2 norma brasileira para
avaliacado de imovel da ABNT.

Av. Accioly da Costa Nunes s/n — Avenida
Sio Mateus do Maranhiio - MA.
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8 - Pressupostos

8.1 - Sistematica de trabalho
Foram adotados os seguintes procedimentos para determinag@o do valor do
imovel avaliado:

1 — Vistoria ao imével sob analise para fixagdo de suas principais
caracteristicas basicas: localizagao, benfeitorias, (padroes construtivos e
conservagao), acessos, infraestrutura, circunvizinha, idade aparente,
deprecacao fisica e funcional;

2 - Vistoria a regiao de localizagao do imovel avaliando para afericao das
caracteristicas de utilizacdo dominantes, infraestrutura urbana disponivel,
principais vias de acesso e escoamento, meios de transporte e utilizacdo
efetiva e potencial de terrenos na regiéo;

3 — Pesquisa de mercado na zona de influéncia direta do imoével avaliando, com
vista a identificagcao de ofertas e comercializagées de imoveis similares.

9 - Desenvolvimento regional

Sao Mateus do Maranhdo € um municipio brasileiro do estado do Maranhéo.
Sua populagédo, conforme estimativas do IBGE de 2018, era de 41.350
habitantes.

A cidade é localizada na mesorregiao do Centro Maranhense, na microrregiao
do Médio Mearim, que teve sua autonomia politica em 23 de setembro de
1963. Esta a 44m de altitude, 188 km distante da capital Sao Luis.

A economia de Sao Mateus do Maranhao — Ma é variada, destacando-se como
principais atividades a produgao de arroz e o beneficiamento de graos e frutas.
No Municipio, a populagdo dispée de instituigbes bancarias, escolas e
instituicbes de ensino superior, favorecendo assim o crescimento
socioecondmico da regido. Devido a todas essas caracteristicas, tem-se
constatado uma notavel valorizagcdo dos imoveis da regido e dos bairros
adjacentes.

10 - Descrigao das caracteristicas do imovel avaliado
Dimensao: conforme matricula discriminada anteriormente.
Area total: terreno com area total de 500m>.

Topografia: Regular

Geologia: Solo Misto

Av. Accioly da Costa Nunes s/n — Avenida
Siio Mateus do Maranhio - MA.
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11 - Metodologia
Utilizamos para o terreno método comparativo de dados de mercado utilizando-
se as fontes citadas na sistematica de trabalho.

12 - Diagnostico de mercado

A pesquisa identificou uma amostra composta de iméveis a venda, préximo do
imovel avaliado. A analise do mercado imobiliario de Sdo Mateus do Maranhéao
— Ma, através das manifestacdes de imobiliarias e corretores, demonstra que o
mesmo se encontra com vendas regulares concretizadas e em consequéncia
com meédia liquidez dos imoveis.

13 - Avaliacao
Valor da edificagao = area da edificagéo X Vr Unitario

Valor da Edificagdo: 387,05 X 600,00 = R$ 232.230,00

Assim, conforme calculos obtidos, adotados o valor unitario médio igual a R$
600,00 1m?, implicando no valor do imoével de R$ 232.230,00.

Valor adotado para venda do imovel: 220.000,00

14 - Observagoes

1 — Area do terreno obtida através do titulo de propriedade;

2 — Valor do laudo em moeda corrente no més de dezembro de 2019;

3 — Valor do imovel balizado em pesquisa de mercado de terrenos similares.

15 - Anexos
Anexo |: Documentos do Imovel.

Sao Mateus do Maranhdo — Ma, 06 de janeiro de 2020.
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Proposta de Locagao

A Camara Municipal de S3o Mateus do Maranhdo/MA

Pelo presente, venho informar a proposta do valor do imovel abaixo situado, com garagem,
auditorio, copa, dois banheiros, sendo um com acessibilidade a deficientes fisicos, trés salas e
uma dispensa.

Endereco: |
f/JU Arclo(\\ (Q\‘/ﬂ 7/7J g S/as
I
Bairro: A(J II (O

Cidade: ;"‘—‘M“&—i“—u—;—‘*-‘“-/*& /’bl—?ﬂ
Periodo: J? I/esp(
Valor Mensal: g_ Fal C_O 00 //Ma actsl ’}C'{(v/c./zj & Cuvch./m_)

f‘*rt/

Valor Total:

Sao Mateus do Maranhdo, 06 de janeiro de 2020.

PF: 452, 77 64 -53
Pro ietario




